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Tallinna
Linnavolikogu

OTSUS
22.08.2024 nr 105

Bekkeri sadamaala detailplaneeringu algatamine ning keskkonnam®ju strateegilise
hindamise algatamata jatmine P8&hja-Tallinnas

Planeerimisseaduse § 93 1g 2, § 124 Ig-te 6 ja 10, § 128 Ig-te 1,5ja 6,8 1421g 1 p 1ja 3, Ig-te
2 ja 6, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Ig 1 p 31, keskkonnam@ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissusteemi seaduse 8§ 6 g 2 p 10 jalg 4, 8 33 Ig 2 p-de 3-4, Ig-te 3-6, § 34 Ig 2,
§ 35 Ig-te 3, 5 ja 6, Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade,
mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu®
§ 11 p-de 1 ja 2 ja § 13 p-de 2 ja 4, Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 mé&aruse nr 36
“Tallinna linna té6korraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas® § 22 Ig-te 2 ja
3 alusel ja tulenevalt Aktsiaseltsi Logman Invest 18. martsi 2021 algatamisettepanekust ning
asjaolust, et Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 otsusega nr 3 kehtestatud Tallinna
uldplaneeringuga  maaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik  muutmine  ning
detailplaneeringu elluviimisega kaasnev tegevus ei oma olulist keskkonnamgju ja arvestades
Terviseameti 16. jaanuari 2024 kirjas nr 9.3-4/23/8941-2 ja Keskkonnaameti 17. jaanuari 2024
kirjas nr 6-2/23/25348-2 esitatud seisukohtadega

1. Algatada Pdhja-Tallinnas Bekkeri sadamaala detailplaneering (edaspidi detailplaneering).
Planeeritava maa-ala suurus on 33,67 ha. Detailplaneeringu ala ja kontaktvéondi piiri skeem on
esitatud otsuse lisas. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Bekkeri sadamaalal
I6petada tootmis-, transpordi- ja laondustegevus ning kavandada alale segafunktsiooniga
kvartal, mis koosneb elamumaa, arimaa, Uhiskondlike ehitiste maa, Uldkasutatava maa,
transpordimaa ja tootmismaa kruntidest. Elamumaa ning arimaa ja thiskondlike hoonete maa
osakaal jaotub vordses osas. Alale maaratakse ehitusdigus valdavalt 2-7-korruseliste ari-,
sotsiaal- ja eluhoonete ning piirkonna maamargina tUhe 14-korruselise hoone ehitamiseks.
Lisaks antakse detailplaneeringus heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasuteede, parkimise ja
tehnovdrkudega varustamise pohimotteline lahendus.

2. Detailplaneeringus tehakse ettepanek muuta Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001
otsusega nr 3 kehtestatud Tallinna tldplaneeringu kohased kaubasadama, tddstusettevotete ja
riigikaitselise maakasutuse juhtotstarbega alad reisisadama alaks ja korruselamute alaks.

3. Detailplaneeringuga taotletakse looduskaitseseadusest tuleneva ranna ehituskeeluvdéondi
vahendamist detailplaneeringu koostamisel tapsustuva ala ulatuses

4. Detailplaneering koostada vastavalt riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 maarusele nr 50
.Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded” ja Tallinna Linnaplaneerimise
Ameti 18. novembri 2021 kaskkirjale nr T-11-1/21/26 ,Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja
detailplaneeringu vormistamise juhend®.

5. Detailplaneeringu koostamisel arvestada jargnevaid lahteseisukohti ja lisatingimusi:

5.1 suurim tihedusnaitaja 0,8. Tihedust on vdimalik péarast uue kiire Uhistranspordikoridori ja
kergliikluse taristu véljaehitamist kesklinnani suurendada 1,2-ni, mitte tletada lubatud suuremat
tihedust, esitada vastavad detailplaneeringu elluviimise etapid,;

5.2 hoonestustihedused arvestada ilma rannaala haljasalata; sotsiaalobjektide (lasteaed ning
kool) rajamine kavandada esimesse ehitusetappi samaaegselt elamufunktsiooni sisaldava
uushoonestuse rajamisega,
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5.3 detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada planeeringuala teenindamiseks vajalike
teiste linnaosadega (Uhendava Uhistranspordi taristu, vajadusel sotsiaalobjektide
kaasfinantseerimise ning teede, tehnovdrkude ja -rajatiste ehitamisega;

5.4 elamufunktsiooni kavandada kuni 50% ulatuses;

5.5 esinduslike ja linnaehituslikust olulise m&juga hoonete (malestiste, Ghiskondlike hoone ja
samuti parkimis- ning kdrghoone) kaasaegses vormikeeles tapsema arhitektuurse lahenduse
(mahuline Ulesehitus, katusekujud, fassaadide materjalid jm) selgitamiseks Kkorraldada
koostd0s Tallinna Linnaplaneerimise Ametiga avalik voi kutsutud arhitektuurivaistlus;

5.6 parima ruumilise planeeringulahenduse saamiseks korraldada peale detailplaneeringu
algatamist planeeringualale koostdds Tallinna Linnaplaneerimise Ametiga avalik vdi kutsutud
arhitektuurivdistlus. Moodustatavate kruntide arv selgub peale arhitektuurivdistlust;

5.7 planeeritavale alale ulatub Bekkeri laevatehase kaitsevoond. Bekkeri laevatehase
terviklikku hoonestusse kuulub kimme kultuuriméalestist. Planeeritaval alal asub kolm
ehitismélestist: POS 19 malestise reg-nr 8614 Bekkeri laevatehase laevaehitustsehh, 1912-
1916; POS 16 maélestise reg-nr 8621 Bekkeri laevatehase mehaanika- ja turbiinitsehh, 1912-
1914; POS 13 malestise reg-nr 8622 Bekkeri laevatehase slipp, 1912-1914. Planeering peab
arvestama Bekkeri sadamaala detailplaneeringu koostamiseks esitatud muinsuskaitse
eritingimustega. Tahelepanu tuleb pddrata ajalooliste hoonete kasitlusele: kinnismalestise
sailimise olulisust sobivas ja toetavas keskkonnas ning kinnisméalestise vaadeldavust ja
malestiselt avanevate algupéaraste vaadete sailimine. Mahtude plokistamine maélestise kilge ei
ole sobilik. Kogu planeering ning Uksikmélestiste restaureerimisprojektid kooskdlastada
Tallinna Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse osakonnaga;

5.8 lahendus peab arvestama muinsuskaitse eritingimustega (osatihingu T- Linnaprojekt t66 nr:
09-21) - tagada ehitismélestiste vaadeldavus nii mere kui ka maa poolt. Kérghaljastuse
planeerimisel arvestada maélestiste kaitsevoondiga. Malestiste kruntidele (pos 13, 16 ja 19)
haljastuse planeerimisel tagada fassaadide vaadeldavus (prioriteetne on peafassaad, kuhu ette
kérghaljastust mitte rajada); Slipi vaatekoridoridesse k&rghaljastust mitte rajada, Umber slipi
projekteerida haljastust [abim&eldult ning tundlikult;

5.9 joonistel tahistada malestiste Uhise kaitsevoondi piir ning planeeringualast véljaspool
olevad kaitsevéondis/vahetuses laheduses olevad maélestised (téhis, ABS kdrgus);

5.10 parkimise kavandamisel lahtuda planeeringu koostamise ajal parkimisele kehtivatest
nduetest;

5.11 teed, parkimiskohad jm liiklusrajatised kavandada vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016
.Linnatdnavad“ nduetele;

5.12 jalgrataste parkimislahendus ja parkimiskohtade arv madaéarata vastavalt Tallinna
Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolli nr 41 paevakorrapunktiga 26 heakskiidetud
Tallinna rattastrateegia 2018-2028 p6himdtetele. Kavandada mugavaid ja turvalisi
rattaparkimis- ja hoiustamiskohti. Ratastele ja lapsevankritele n&éha ette ruumid hoonete
esimese korruse tasapinnale mugava juurdepddsuga ning trepikojaga seotud asukohta;

5.13 ndha ette ehitusseadustiku § 65! alusel elektriauto laadimistaristu;

5.14 teostada Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 maéaruse nr 15 ,Haljastuse inventeerimise
kord” kohane haljastuse inventeerimine, mis on kohustuslik |dbi viia enne kavandatavat
ehitustegevust maa-alal, millel kasvavad puit- ja rohttaimed. Rohttaimede inventuuri valitééd
teostada ajal, kui kaitsealustele liikidele iseloomulikud maaramistunnused on néhtaval.
Inventuuri peab teostama kaitstavaid taimeliike tundev ekspert;

5.15 sdilitatava kdrghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid, parklat, tehnovorke
ega teisi kaevetdid nbudvaid lahendusi mitte kavandada;

5.16 tuua valja liigiliselt, arvuliselt ja vaartusklasside kaupa likvideeritav haljastus ning
pdhjendus selle likvideerimiseks. Esitada asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maarusele nr 2 ,Raie- ja hooldusl&ikusloa andmise kord*;
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5.17 kogu planeeringuala ulatuses arvestada erinevas vanuses elanike vajadusega, lisaks
manguvaljakutele naidata puhke- ja/vi virgestusalade pohimdttelised asukohad,;

5.18 manguvaljakute ja kdrghaljastuse planeerimisel arvestada valgustingimustega. Tagada
planeeritavale haljastusele vajalikud kasvutingimused ja —ruum;

5.19 lisada seletuskirja nbue, et ehitusprojekti koosseisus koostatakse terviklik valiruumi, sh
uushaljastuse lahendus. Projekteerimistdddesse kaasata diplomeeritud maastikuarhitekt;

5.20 hoonestusala planeerimisel arvestada koOikide olemasolevate tehnorajatiste
kaitsevéonditega ja nendest tulenevate seadusjargsete kitsendustega, esitada olemasolevate
Umbert@stmist vajavate tehnovérkude lahendus;

5.21 planeerida olemasolevate tehnovorkudega Uhendamine vastavalt taotletavatele
vOrguvaldajate tehnilistele tingimustele;

5.22 kuna kavandatav tegevus toimub kaugkittepiirkonnas, siis soojusvarustus planeerida
vastavalt Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maaruse nr 9 ,Tallinna kaugkittepiirkonna piirid,
kaugkuttevdrguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkitte dldised
kvaliteedinduded ja vorquettevotja arenduskohustus” nduetele;

5.23 sademevee kaitlemisel lahtuda Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 otsuse nr 18
.lallinna sademevee strateegia aastani 2030“ seisukohtadest. Piirata puhta sademevee
juhtimist otse kanalisatsioonivorku. Sademevett naaberkinnistule ja tdnavamaale mitte suunata.
Vajadusel tuleb sademevee kogumiseks ning v8imalikult suures osas kohapeal immutamiseks
rajada immutusalasid (nt imbpeenraid, murualade alla kavandada immutusplokkidega alad, mis
toimivad vahemahutina ning samas lasevad veel maapinda imbuda); ndha ette olemasoleva
sademevee Vviljalasu ja véljalasuga seotud rajatiste rekonstrueerimine. Kui Bekkeri
sadamaalalt planeeritakse sademevett juhtida suublasse, siis vastavalt veeseaduse § 187 p 6
kohaselt on kohustuslik veeluba. Kui toimub ka pb&hjavee Umber juhtimine, siis on selleks
tegevuseks vajalik veeseaduse § 187 p 12 kohane veeluba,;

5.24 ndha ette hoonete mahus paiknevate parklate pdrandavee juhtimine
reoveekanalisatsiooni;

5.25 enne maa-aluse parkimiskorruse rajamist anda huidrogeoloogiline eksperthinnang
vundamendikaevisest valjapumbatava vee koguste ja pumpamisest tingitud pdhjaveekihi
alanduslehtri sligavuse ja ulatuse kohta, samuti kaevisest valjapumbatava vee
arajuhtimisvbimaluste kohta. Kirjeldada p6hjavee alandusest tingitud v@imalikke mojusid
naaberhoonetele ning meetmeid hoonete pusivuse ja kdrghaljastuse kasvutingimuste
tagamiseks;

5.26 detailplaneeringu koostamisel arvestada veekaitseliste piirangutega (ranna piiranguvéond,
ehituskeeluvodnd, veekaitsevoond) ja piiranguvoondite piirjooned kanda pdhijoonisele;

5.27 koostada liiklusest, sadama tegevusest ja tddstusest tuleneva mira modelleerimine
paevase ja Oise ajavahemiku kohta koos mirakaartidega, nii hetkel kui ka prognoositavas
olukorras. T66 koostamisel lahtuda keskkonnaministri 16. detsembri 2016 maarusest nr 71
LValisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise
meetodid®;

5.28 vastavalt Tallinna radooniriski ja Harjumaa pinnase radooniriski kaartidele on Kopli
poolsaarel normaalse radoonisisaldusega pinnas. Eesti Geoloogiateenistuse koostatud Eesti
pinnase radooniriski kaardi kohaselt on piirkonna pinnases kérge vbi vaga kdrge radooni
sisaldus. Seetdttu tuleb kasutada hoonete projekteerimisel radoonikaitse meetmeid juhindudes
Eesti standardist EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes® ning teha vajadusel pinnasedhu radoonitaseme mdodtmised, et
tagada hoone ruumibhu radoonisisalduse vastavus ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri 28.
veebruari 2019 maaruse nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi
ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi
viitetase® nduetele;
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5.29 tegemist on endise sadamaalaga ning vastavalt Maves OU (varasemalt aktsiaselts
MAVES) poolt varasemalt teostatud reostusuuringutele on Bekkeri sadama alal tuvastatud
jaékreostus nii pinnases kui pbhjavees. Osa jaakreostusobjekte on likvideeritud, kuid pole
teada millises ulatuses ning millise tasemeni pinnasepuhastustdid tehti. Seetbttu tuleb enne
ehitustegevust selgitada kogu detailplaneeringuala ulatuses jadkreostuse maht ja ulatus nii
pinnases, maapinnaldhedases pohjavees kui ka akvatooriumi pBhjasetetes. Reostusuuring ja
uuringu lahtetlesanne tellida selleks vastavat padevust omava ettevotte poolt, arvestades
piirkonnas tehtud geoloogiliste ja keskkonnauuringutega. Lahtellesanne tuleb kooskdlastada
Tallinna Strateegiakeskuse ringmajanduse osakonnaga (jaatmed@tallinnlv.ee);

5.30 koostada ulevaade tekkivatest jaatmetest ja anda jaatmete kaitlemise lahendus. Késitleda
jaatmete liigiti kogumise vajadust Tallinna Linnavolikogu 9. martsi 2023 maaruse nr 3 ,Tallinna
j[aatmehoolduseeskiri“ ndudeid arvestades ning maarata olmejaamete kogumiskohad (tdhistada
tingmargina);

5.31 kavandada planeeringualale koht avaliku pakendipunkti jaoks. Koht, kus mahutid
paiknevad, peab olema valgustatud kdva kattega pinnal (betoon, asfalt, kiviparkett vms) ja
asuma tanavapoolsel kiljel s6idutee vdi juurdepddsu tee koérval. Avaliku pakendipunkti
rajamise  tingimused on  kirjeldatud  Tallinna linna  kodulehel  Pakendipunkti
projekteerimistingimused. Asukoht tahistada p&hijoonisel;

5.32 varustada sadama reostuse lokaliseerimiseks ja likvideerimiseks vajalike tehniliste
vahenditega ning korraldada sadamas laevaheitmete ja lastijddtmete vastuvdtmine vastavalt
sadamaseaduse peatkile 4;

5.33 planeeritavasse hoonesse kavandada varjend arvestades detailplaneeringu koostamise
ajal varjenditele esitatavate nduetega.

6. Maarata jargmised tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

6.1 planeeringuala paikneb lindude rande seisukohast kdrgendatud ohuga asukohas, kus on
suur kokkuporkeoht klaaspindadega. Valtimaks lindude kokkupdrkeid hoonetega, mitte
kavandada suuri klaaspindu vdi kasutada lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele ndhtavaks;

6.2 ndha ette ehitusseadustiku 8 65! alusel elektriauto laadimistaristu;

6.3 esitada rohefaktori metoodika arvutus ldhtudes Tallinna Linnavolikogu 3. juuni 2021
maarusega nr 14 kinnitatud ,Kliimaneutraalne Tallinn. Tallinna saastva energiamajanduse ja
kliimamuutustega kohanemise kava 2030" seatud eesmarkidest.

7. Detailplaneeringu koostamisse kaasata planeerimisseaduse 8 127 I8igetes 1-3 nimetatud
isikud, kelle digusi vbi kohustusi vdib planeeringulahendus puudutada, Vabariigi Valitsuse 17.
detsembri 2015 maaruse nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja
planeeringute kooskdélastamise alused“ §8-s 3 nimetatud valitsusasutused, sh Paasteamet, Maa-
amet, Terviseamet ning Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 mé&aruse nr 36 ,Tallinna linna
téokorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas* §-s 2 nimetatud linna
asutused, sh Pohja-Tallinna Valitsus, Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet, Tallinna
Transpordiamet, Tallinna Linnavaraamet, Tallinna Strateegiakeskus (strateegilise planeerimise
teenistuse ruumiloome osakond ja linna ettevdtlusteenistuse ringmajanduse osakond) ning
vajadusel teised asutused.

8. Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 15. detsembri 2022 maarusele nr 24 ,Avalikult kasutatava
ehitise ehitamise ja selle rahastamise kord*:

8.1 Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametil korraldada enne detailplaneeringu vastuvotmist
detailplaneeringust huvitatud isikuga Tallinna linna nimel planeerimisseaduse 8 131 Ibike 2
kohase halduslepingu sdlmimine. Detailplaneeringust huvitatud isik vdtab halduslepingus
kohustuse tagada oma kulul detailplaneeringus kavandatavate ja planeeringulahenduse
elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud avalikuks kasutamiseks
ettenahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, valisvalgustuse, tehnoehitiste, haljastuse ning
vajadusel muude rajatiste valmisehitamise ja/vdi olemasolevate rajatiste Umberehitamise ja/voi
nimetatud rajatiste ehitamise vOi Umberehitamisega seotud kulude téieliku vdi osalise
kandmise;
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8.2 Tallinna Linnaplaneerimise Ametil hinnata koosttos teiste ametiasutustega arendusalal voi
valjaspool arendusala Tallinna linnale digusaktidest tulenevate Ulesannete taitmiseks vajaliku
punktis 8.1 nimetamata olemasoleva avaliku ehitise rekonstrueerimise ja/véi laiendamise voi
uue avaliku ehitise ehitamise vajadust;

8.3 Tallinna Linnavolikogu 15. detsembri 2022 maaruse nr 24 8 6 I6ikes 2 vGi 3 nimetatud
asutusel korraldada vajadusel punktis 8.2 nimetatud ehitise ehitamise ja/vdi selle
(kaas)rahastamise lepingu sdlmimiseks vajaliku digusakti koostamine ja lepingu s6lmimine;

8.4 Tallinna Linnavaraametil hinnata punktis 8.2 nimetatud ehitise vdi selle ehitamiseks vajaliku
kinnistu Tallinna linnale tasuta v66randamise lepingu vai kinnistule Tallinna linna kasuks tasuta
isikliku kasutusdiguse seadmise lepingu sdlmimise vajadust.

9. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tallinna Linnaplaneerimise Amet (aadress
Vabaduse véljak 7, 15198 Tallinn), detailplaneeringu koostaja K-Projekt Aktsiaselts (aadress
Ahtri tn 6a, 10151 Tallinn) ja detailplaneeringu kehtestab Tallinna Linnavolikogu (aadress
Vana-Viru tn 12, 15080 Tallinn).

10. Mitte algatada Bekkeri sadamaala detailplaneeringu keskkonnamgju strateegilist hindamist.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole
eelhinnangu pdhjal vajalik jargmistel péhjustel ning juhul kui detailplaneeringu koostamisel
taidetakse jargmisi tingimusi:

10.1 detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega
kaasneks keskkonnaseisundi vdi looduslike alade kahjustumist, sh vee, pinnase, 6hu
saastatust, olulist jadtmetekke vdi murataseme suurenemist. Planeeringuga kavandatakse
I6petada tootmis- ja laondustegevus Bekkeri sadamaalal ning arendada valja olemasoleva
tootmisala asemel avatud meredarega, atraktiivne ja turvaline segahoonestusala;

10.2 lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pohjusta hoonestatud ja suures osas asfaltkattega kaetud alale &ri-, sotsiaal- ja eluhoonete
ehitamine ning sihtotstarbeline kasutamine olulist keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad
vOimalikud m&jud on kestuselt lUhiaegsed (eelkdige ehitusaegsed hairingud), nende ulatus
piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tbendosus on vaike, kui
detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu ja ehitusprojektide tingimusi ning
Oigusaktide ndudeid;

10.3 kehtiva Tallinna uldplaneeringu kohaselt on planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbed
kaubasadama-, too0stusettevotete ja riigikaitseline ala. Eeltoodust tulenevalt on
detailplaneeringu lahendus kehtivat Tallinna Uldplaneeringut muutev. Kuid koostamisel oleva
Pdhja-Tallinna linnaosa Uldplaneeringu tooversioonis on maaratud planeeritava ala
maakasutuse  juhtotstarbeks segahoonestusala, mille elamuarendus on seotud
taristuinvesteeringutega. Seega detailplaneeringu lahendus vastab koostamisel olevale Pdhja-
Tallinna linnaosa Uldplaneeringule;

10.4 detailplaneeringuga soovitakse rajada ehitisi ranna ehituskeeluvoondisse. Tulenevalt ala
ajaloolisest kasutamisest sadamana on inimmoju ranna ehituskeeluvééndi ulatuses ka praegu
ning puuduvad looduskooslused, mida tuleks ehituskeeluvédndi ulatuses kaitsta. Seega pole
pohjust eeldada kavandatava tegevusega kaasnevat olulist negatiivset mgju ranna ja kalda
kaitse eesmarkidele. Ehituskeeluvbdndisse hoonete ja rajatiste planeerimise puhul tuleb
lahtuda looduskaitseseadusest ning ehituskeeluvédndi  vahendamine vdib toimuda
Keskkonnaameti ndusolekul (looduskaitseseadus § 40 Ig 3);

10.5 planeeringualal ega lahialal ei paikne kaitstavate liikide elu- vdi kasvukohti, Natura 2000
vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt ja 6koloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid ning
looduslikke isearasusi, mida planeeringuga kavandatav tegevus v8ib mdjutada. Lindude
vigastuste ja surmade vahendamiseks véltida suurte klaaspindade planeerimist v6i muuta need
lindudele nahtavaks;

10.6 planeeringulahenduses on kavandatud ehitada Usna suures ulatuses (ks maa-alune
parkimiskorrus. Parkimiskorruse ehitamisel vfib kaudsemat mdju naaberaladele kaasneda
pohjaveekihi alandusest vundamendikaevisest vee véljapumpamise tbttu. Selle valtimiseks
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tuleb detailplaneeringu koostamise kaigus anda hidrogeoloogiline eksperthinnang, et selgitada
vundamendikaevisest véljapumbatava vee kogused ning pumpamisest tingitud pdhjaveekihi
alanduslehtri stigavus ja ulatus, samuti kaevisest valjapumbatava vee arajuhtimise véimalused;

10.7 Meeruse sadamaala detailplaneeringu koostamise kaigus viiakse labi keskkonnamgju
strateegiline hindamine, mis arvestab ka teisi piirkonnas menetletavaid detailplaneeringuid ja
projekte (sh Bekkeri sadama kai nr 6 ehitus). Muuhulgas hinnatakse detailplaneeringutega
kavandatavate tegevuste koosmagju ning kasitletakse kahjulike méjude leevendamise véimalusi;

10.8 detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripéarandit (Bekkeri laevatehase
mehaanika- ja turbiinitsehh, laevaehitustsehh ja slipp), kui arvestatakse kehtivate piirangutega
ning tagatakse kultuurimalestiste sailitamine vastavalt OU T-Linnaprojekt koostatud
muinsuskaitse eritingimustele;

10.9 detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist moju koérghaljastusele, sest alal
praktiliselt haljastus puudub. Detailplaneeringuga on kavas vahendada k&vakattega pindade
osakaalu, suurendada korghaljastuse osakaalu, Iluua uusi rohealasid, puhke- ja
rekreatsioonialasid. Avaliku ruumi kujundamisel kasutatakse veega seotud objekte (tiigid,
purskkaevud) ja alternatiivseid sademeveesisteeme. Projekteerimistotdesse kaasatakse
volitatud maastikuarhitekt tase 7 kutsetunnistust omav maastikuarhitekt. Eeltoodud meetmete
rakendamine aitab kaasa ka soojussaarte efekti vihenemisele planeeringualal;

10.10 detailplaneeringualal on varasemalt tuvastatud jaékreostus, kuid lahtudes
reostusuuringute aruannetest v8ib jareldada, et Bekkeri sadamaala ei ole tervikuna ja
suisteemselt uuritud ega puhastatud. Samuti on varasemates reostusuuringutes eeldatud, et
vaadeldav ala jadb kasutusele téostusmaana. Kuid alale kavandatavad hooned eeldavad, et
ohtlike ainete sisaldus pinnases vastaks elamumaa piirarvudele vastavalt keskkonnaministri 28.
juuni 2019 maarusele nr 26 ,Ohtlike ainete sisalduse piirvaartused pinnases®. Seet6ttu tuleb
enne ehitustegevust selgitada kogu detailplaneeringuala ulatuses jaékreostuse maht ja ulatus
nii pinnases, maapinnalahedases pdhjavees kui ka akvatooriumi pdhjasetetes. Reostusuuring
ja uuringu lahtellesanne tellida selleks vastavat padevust omava ettevotte poolt, arvestades
piirkonnas tehtud geoloogiliste ja keskkonnauuringutega. Lahtellesanne tuleb kooskdlastada
Tallinna Strateegiakeskuse ringmajanduse osakonnaga (jaatmed@tallinnlv.ee). Seejarel
koostada jadkreostuse likvideerimise projekt ning kui reostus likvideeritakse alalt enne
ehitustdode algust nduetekohaselt, ei kaasne planeeringu elluviimisel reostusest olulist mju
keskkonnale ega inimese tervisele;

10.11 vastavalt Tallinna radooniriski ja Harjumaa pinnase radooniriski kaartidele on Kopli
poolsaarel normaalse radoonisisaldusega pinnas. Eesti Geoloogiateenistuse koostatud Eesti
pinnase radooniriski kaardi kohaselt on piirkonna pinnases korge vOi vaga kdrge radooni
sisaldus. Seetdttu tuleb kasutada hoonete projekteerimisel radoonikaitse meetmeid juhindudes
Eesti standardist EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes® ning teha vajadusel pinnasedhu radoonitaseme modtmised, et
tagada hoone ruumibhu radoonisisalduse vastavus ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 28.
veebruari 2019 maaruse nr 19 ,Hoone ruumibhu radoonisisalduse ja hoone tarindi
ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi
viitetase” nduetele;

10.12 detailplaneeringuala asub piirkonnas, kus on ajalooliselt asunud nii sadamad kui
to0stushooned. Seetbttu vdib piirkonnas esineda vorreldes tavapéarase linnaruumiga enam
toostusmuira. Vastavalt koostatavale Pdhja-Tallinna linnaosa uldplaneeringule voib eeldada, et
perspektiivis Kopli lahe darsete segahoonestusalade véaljaarendamisel piirkonna toé6stusmira
tase vaheneb. Kuid piirkonna elamute vélja ehitamise eelduseks on BLRT Grupp AS
tegevusest leviva mirahdiringu leevendamist arvestav planeerimine. Seetdttu tuleb koostada
sadama tegevusest, toostusest ja liiklusest tuleneva mira modelleerimine pdevase ja Gise
ajavahemiku kohta koos mirakaartidega, nii hetkel kui ka prognoositavas olukorras. T66
koostamisel lahtuda keskkonnaministri 16. detsembri 2016 maarusest nr 71 ,Valis6hus leviva
mira _normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid“. Hoonete
rajamisel tuleb arvestada piirkonna miratasemetega ning tagada ehituslike meetmetega
miratasemete vastavus hoonetes sotsiaalministri 4. martsi 2002 maarusele nr 42 ,Mira
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normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning uUhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
modtmise meetodid®;

10.13 planeeritav ala kavandatakse piirkondliku linnakeskuse alana, kus elanike
igapéevategevused ja -teenused on tagatud 15-minutilise jalgsi kaigu kaugusel. Planeeringu
elluviimisel on seatud prioriteediks piirkonna teenindamiseks ja Uhenduste tagamiseks rajada
planeeritavat ala labiv muust liiklusest eraldatud Uhistranspordi koridor (tramm) ning ala
Uhendamine piirkonna rattateede vorguga. Antud lahendus suunab elanikke vahem kasutama
autosid ning soosib kasutama aktiivseid liikkumisviise ning erinevaid liikumisvahendeid. Seega
planeeringulahendus aitab Tallinna arengustrateegia 2035 ja Tallinna rattastrateegia 2018-
2027 visioone ellu viia;

10.14 kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisel maaral loodusvarade kasutamist.
Rannapromenaadi ja slipi rajamiseks tuleb uputada merre tahkeid materjale, kuid
detailplaneeringu etapis ei ole teada, millises mahus tahkeid aineid merre uputatakse. Juhul kui
uputatav kogus on 5-100 m3, tuleb taotleda veekeskkonnariskiga tegevuse registreeringut ning
veeluba, kui uputatav kogus on ile 100 m3. Alates mahust 10 000 m2 tuleb labi viia
keskkonnam@ju hindamine. Seega keskkonnam@ju olulisust tuleb hinnata ehitusloa vdi
keskkonnaloa menetluse raames, kui on koostatud konkreetsemad ehitusprojektid ning teada
vajamineva uputatava pinnase mahud;

10.15 detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse
ega I6hna teket, valgusreostust tekib valgustusest, vibratsiooni vdib esineda hoonete
ehitamisel. Samuti on tavaparasest suuremas koguses jadtmeteke seotud peamiselt
ehitustoddega, mille kdigus jddtmed kaideldakse vastavalt nduetele. Planeeritavate hoonete
projekteerimisel on soovitav lahtuda energiasaastlikest lahendustest.

11. Tallinna Linnaplaneerimise Ametil avaldada otsus ajalehes, milles Tallinna linn avaldab
ametlikke teateid, ametlikus valjaandes Ametlikud Teadaanded ja Tallinna veebilehel.

12. Podhja-Tallinna  Valitsusel korraldada detailplaneeringu lahteseisukohtade ja
eskiislahenduse tutvustamiseks avalik véljapanek ja avalik arutelu.

13. Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametil teavitada keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmisest 14 pdeva jooksul parast otsuse tegemist Ametlikes Teadaannetes ja
vahemalt Ghes Uleriigilise voi kohaliku levikuga ajalehes ning elektrooniliselt, lint- v8i tahtkirjaga
keskkonnam®ju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seaduse § 33 I6ikes 6 nimetatud
asutusi.

14. Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise
otsusega saab tutvuda Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametis, Harju tn 13, esmaspaeviti
kella 14-18 ja neljapdeviti kella 9-12 ning Tallinna &igusaktide infosiisteemis aadressil
https://teele.tallinn.ee.

(allkirjastatud digitaalselt)
Toomas Kruusimagi
Esimees
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